DOHODA O SLOZENI A USCHOVE
BLOKOVACIHO DEPOZITA
A
REZERVACI NEMOVITOSTI

(dale jen ,,z4jemce")

a

(déle jen ,,prodavajici")

Bedrna a parthefisar:o., advokatni kancela¥, ICO 082 79 161
spole¢nost Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze
sp. zn. C 316205

se sidlem Jednotada 1051/53, Praha 6, Bubene&, PSC 160 00
zastoupena JUDr. Lueii Horéickevou, advokatkou a jednatelkou

(déle jen ,,advokatka")

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladus ustanovenimi zak. ¢. 89/2012, Sb.,
obcansky zékonik tuto

DOHODU O SLOZENI{ A USCHOVE BLOKOVACIHO DEPOZITA
A REZERVACI NEMOVITOSTI
(déle jen ,,dohoda®)

Clanek I.
Uvodni prohlaseni

1. Realitni zprostfedkovatel .., se sidlem Na Pankraci 332/14, Praha 4, PSC 140 00, byl na
zakladé¢ smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb uzaviené mezi ni a vlastnikem
nasledujicich nemovitosti: ...............ccocooiiiinanL.

zapsano na LV ¢&. ...., vedeném Katastralnim Gfadem pro ..., Katastralni pracoviste ..,
obec .., katastralni uzemi ... (vSe déle jen ,,Nemovitosti*), opravnén zprostiedkovat
prodej Nemovitosti a vyhledal zdjemce.

2. Prodavajici prohlasuje, ze:

a) je vyluénym vlastnikem Nemovitosti, kdy jeho dispozi¢ni pravo k nim neni nijak
omezeno zakonem, soudnim ¢i spravnim rozhodnutim ani smluvné¢;
b) na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, najemni



prava, predkupni prdva a ani jina prava nebo pravni vady, kterd by omezovala
vlastnika v dispozici s Nemovitostmi ¢i v jejich uzivani;

c) neexistuji zddné smlouvy, které by ohledné Nemovitosti zakladaly prava, jez dosud
nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u ptislusného katastralniho uradu
ohledné¢ Nemovitosti podany zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto;

d) neni proti nému veden zadny soudni spor;

e) nema zadné zavazky vuci statu na danich ¢i poplatcich a neni proti nému vedeno
zadné spravni, soudni ¢i jiné fizeni vcetné exekucniho ¢i insolvenéniho, které by
mohlo ve svém dlsledku ohrozit, omezit ¢i zcela vyloucit neruSeny vykon
vlastnického prava zajemce k Nemovitostem, nebo jehoz vysledek by mohl mit vliv
na platnost a ucinnost této ¢i nasledné uzaviené kupni smlouvy;

f) zadna tieti osoba nevznesla ve vztahu k Nemovitostem jakykoli narok, v jehoz
diisledku by mohlo dojit k omezeni prava prodavajiciho Nemovitosti prodat.

Pokud se prokaze, ze n€které z uvedenych prohlaseni prodavajiciho neni pravdivé, ma
zajemce pravo oddéto dohody odstoupit.

3. Zajemce prohlasuje, ze:

a) si neni védom zddnych zdvazkil vici statu na danich ¢i poplatcich a Ze si neni
védom toho, ze by protiinémuy bylo vedeno spravni, soudni ¢i jiné fizeni véetné
exekucniho ¢i insolvencniho, jehoz vysledek by mohl mit vliv na platnost a
ucinnost této ¢i naslednéuzavienékupni smlouvy;

b) mu byla umoznéna prohlidka Nemowitosti s osobou odborné zptisobilou, seznamil
se s pravnim 1 s faktickym stavem Nemovitosti a v tomto stavu ma zijem
Nemovitosti koupit;

c) se sezndmil s navrhy kupni a ischovaissmlouvy, as témito souhlasi;

d) je schopen doplatit a doplati kupni cenuspodle podminek uvedenych v této dohode¢,
tj. Castecné z vlastnich prostiedkil a caste€né prosttednictvim uvéru.

Pokud se prokaze, ze nckteré zuvedenych prohlaseniyzajetace neni pravdivé, ma
prodavajici pravo od této dohody odstoupit.

Clanek II.
Predmét dohody

1. Zajemce prohlasuje, Ze ma v umyslu s prodéavajicim uzavtit za podminek sjednanych touto
dohodou a do skonceni rezervaéni doby uvedené v ¢l. V. této dohody kupni smlouvu, na
zaklade niz by se mél stat vlastnikem Nemovitosti tak, jak jsou popsany v ¢lanku I. této
dohody (dale jen , Kupni smlouva®) a tischovni smlouvu (dale jen ,,Uschovni smlouva®),
jejichz navrhy jsou pfilohou €. 1 a €. 2 této dohody. Sjednana kupni cena uvedend v této
dohod¢ je odpovidajici tomuto stavu.

2. Prodavajici prohlaSuje, Ze mé zajem se zdjemcem uzaviit za podminek sjednanych touto
dohodou a do skonceni rezervacni doby uvedené v ¢l. V. této dohody Kupni smlouvu a
Uschovni smlouvu, na zakladé nichz by se mél stat zajemce vlastnikem Nemovitosti, jak
jsou popsany v ¢lanku I. této dohody.

3. Kupni cena Nemovitosti se vS§emi souc¢astmi a ptisluSenstvim je stanovena prodavajicim ve



vysi ... K¢ (slovy: .. korun ¢eskych) a zajemce tuto kupni cenu akceptuje.

. Prodavajici se zavazuje, ze po dobu sjednané rezervacni doby nebude Nemovitosti nabizet
ke koupi tetim osobam a veskerym zdjemcim o jejich koupi vyslovné oznami, ze ve
sjednané rezervacni dob&é nemohou byt Nemovitosti pfedmétem prodeje ani jednani o ném.

. Zajemce a prodavajici se s ohledem na vySe uvedené touto dohodou navzijem zavazuji i
bez piedchozi vyzvy uzaviit Kupni smlouvu a s tim souvisejici Uschovni smlouvu, jejimz
predmétem bude ptevod vlastnického prava k Nemovitostem spolu s veSkerymi soucastmi
a prisluSenstvim na zajemce za sjednanou kupni cenu ve vysi ...,- K¢ (slovy:...korun
Ceskych).

Clanek III.
Blokovaci depozitum

. Za Ucelem zablokevani-Nemovitosti a za ucelem zahdjeni jednani a pfipravy smluvnich
dokumentii vedoucich ke koupi Nemovitosti, uhradi zajemce blokovaci depozitum ve vysi
..o~ K€ (slovy: ...korun ceskych) (dile jen ,Blokovaci depozitum®). Blokovaci
depozitum bude uhrazeno k rukdm advokatky, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
uschov advokatky, €.4. ..../2700/vedény u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s., nejpozdéji do tii (3) pracovnich dnii ode dne uzavieni této dohody. Advokatka se
zavazuje predmétnou Castku de své tischovy prijmout. Advokatka se zavazuje predlozit
smluvnim strandm potvrzeni o slozenicischovy,na tischovni tcet, a to do tfi dnii ode dne
sloZeni ¢astky do Gschovy na emailovou adresu:...

. Nebude-li Blokovaci depozitum uhrazenewszijemcem,v plné vysi na bankovni ucet
advokatky ve lhaté do tfi (3) pracovnich dnil,/pak se smluvni strany dohodly, Ze se tato
dohoda od pocatku rusi, vyjma nasledujicithoyujednanic oysmluvni pokuté. Nebude-li
Blokovaci depozitum uhrazeno zajemcem v plné vysi na bankoyni ucet advokatky ve lhité
do tfi (3) pracovnich dnd, pak je zdjemce povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 30.000,-K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych), a to jako pauSalni nahradu nékladii
vzniklych v souvislosti s pfipravou smluvni dokumentace.

. Uvedené Blokovaci depozitum bude v piipadé uzavieni Kupni smlouvy v plné vysi
zapocteno na kupni cenu Nemovitosti uvedenou v ¢lanku II. odst. 3 této dohody a
vyplaceno z uschovy v souladu s nové uzavienou Uschovni smlouvou.

. Neptistoupi-li prodavajici k uzavieni Kupni smlouvy a Uschovni smlouvy nejpozdgji
posledni den trvani této dohody v 9:00 v sidle advokatky, vyplati advokatka Blokovaci
depozitum slozené v souladu s ¢l. IIT odst. 1. této dohody, zpét zdjemci do péti (5)
pracovnich dnli ode dne doruceni jeho pisemné vyzvy, nejpozdé€ji vsak do deseti (10)
pracovnich dnii ode dne skonceni rezervacni doby, a to na ucet, ze kterého byla ¢astka do
uschovy pfijata.

. Neptistoupi-li zajemce k uzavieni Kupni smlouvy a Uschovni smlouvy nejpozdéji posledni
den trvani této dohody v 9:00 v sidle advokatky, vyplati advokatka cast Blokovaciho
depozita ve vysi Y2 na ucet prodavajiciho ¢.0. ..../0100 a ve vySi %2 na ucet realitniho



zprostiedkovatele ¢.10. .. do péti (5) pracovnich dnli ode dne doruceni jejich pisemné vyzvy,
nejpozdéji vSak do deseti (10) pracovnich dnli ode dne skonceni rezervacni doby.

Clanek 1V.
Povinnosti smluvnich stran

Zajemce a prodavajici se zavazuji

a. bez zbyteéného odkladu uzaviit Kupni smlouvu a Uschovni smlouvu, jejichZ navrh je
ptilohou ¢. 1 a ¢. 2 této dohody, a to nejpozdéji v posledni den rezervacni doby dle
¢lanku V. této dohody v 9:00 v sidle advokatky,

b. poskytovat soucinnost vedouci k uzavieni Kupni smlouvy a Uschovni smlouvy.

Clanek V.
Doba rezervace

Tato dohoda se uzavira na debuwwrcitou .... ode dne jejiho uzavreni.

Clanek VI.
Sankce

. Pokud z4jemce porusi nékterou povinnest stanovenou v ¢l. IV. této dohody a/nebo ukéze-li
se jakékoli prohldSeni zdjemce uvedené v této)dohod¢ jako nepravdivé ¢i neuplné a
nedojde-li tak ve sjednané rezervacni dob¢ k uzavieni Kupni smlouvy z diivodu na strané
zajemce, nebo dojde-li ke zruSeni jiz uzaviené Kupni smlouvy z diivodli na stran¢ zajemce
pted vkladem vlastnického prava ve prospeéch zajemce doykatastru nemovitosti, je zdjemce
povinen uhradit prodévajicimu smluvni pokutu ve v¥si slozeného Blokovaciho depozita
dle této dohody. Prodavajici a zajemce pro tento,piipad uzaviraji timto dohodu o pravu
prodavajiciho na zapocteni jeho naroku na thradu smlavnipokutyproti ndroku zajemce na
vraceni Blokovaciho depozita. Zajemce a Prodavajici vyslovn&isouhlasi s tim, aby
Blokovaci depozitum bylo advokatkou vyplaceno v souladu s ujednanim dle ¢l. II1. odst. 5
této dohody.

Pokud prodavajici porusi nékterou povinnost stanovenou v ¢l. IV. této dohody a/nebo
ukdze-li se jakékoli prohlaSeni prodavajiciho uvedené v této dohod¢ jako nepravdivé ¢i
neuplné a nedojde-li tak ve sjednané rezervacni dobé k uzavieni Kupni smlouvy z divodu
na stran¢ prodavajiciho nebo dojde-li ke zruseni jiz uzaviené Kupni smlouvy z divoda na
strané¢ prodavajiciho pred vkladem vlastnického prava ve prospéch zajemce do katastru
nemovitosti, je prodavajici povinen uhradit zdjemci smluvni pokutu ve vysi sloZeného
Blokovaciho depozita dle této dohody.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

. Zajemce a prodavajici v souladu se zak. ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju,
v platném znéni, a s ohledem na Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679
ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajii a o volném pohybu téchto tidajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o



ochrané¢ osobnich tudaji; dale jen jako ,,GDPR®), souhlasi stim, aby advokatka
zpracovavala, dale poskytovala tfetim osobam a archivovala jejich osobni udaje, v rozsahu
nezbytném pro plnéni této dohody.

2. Zajemce v souladu s ustanovenimi zdkona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosii z trestné ¢innosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky
exponovana osoba, ze je skuteCnym majitelem financnich prosttedks, kterymi bude
financovat koupi Nemovitosti, a Ze tyto finan¢ni prostiedky nepochéazi z vynosi z trestné
¢innosti a ani z financovani terorismu.

3. Advokatka prohlasuje, Ze penize sloZzené na ucet uschovy jsou vedeny bankou zcela
oddélené od vlastnich penéz advokatky, oddélen¢ od podnikatelskych Gcth advokatni
kancelafte, jakoz i dalSich klientli a nemohou byt postizeny exekuci, zapocty, dédickym
fizenim apod.

4. Smluvni strany potvrzuji, ze byly advokatkou seznameny se vSemi povinnostmi advokatky
a smluvnich stran, které plynou ze zakona €. 253/2008 Sb. o nékterych opatienich proti
legalizaci vynosi.z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisii
a dale z usnesenf predstavenstva Ceské advokatni komory &. 2/2008 a zakona ¢. 85/1996
Sb., o advokacii, ve znéni pozdé&jsich predpisti a tyto povinnosti oni i advokatka splnili.
Zajemce v této souvislosti potvrzuje, ze prostiedky, které slozi do uschovy advokatky, jsou
prostiedky, které nepochazi z vynosiiz trestné ¢innosti a prostiedky v obchodu uzité nejsou
ureny k financovani terorismu, teroristickych ¢ini nebo teroristickych organizaci a ze
uschova dle této dohody neni legalizaci<vynosi z trestné ¢innosti ve smyslu pfislusnych
zakonnych predpisd, stejn¢ tak prodavajici‘potvrzuje, Ze Nemovitosti nepochazeji z tychz
zdroji. Smluvni strany berou na védomi, ze advokatka, ukaze-li se prohlaSeni ucinéné
v tomto odstavci nepravdivym, je povinna tuto skuteénost sd€lit prislusSnym organiim.

5. Pokud bude pred uvolnénim predmétu uschovy, advokatce doruceno pravomocné
rozhodnuti ¢i pfikaz soudu nebo jiného statniho organu ukladajici, aby pfedmét uschovy ¢i
jeji cast byla uvolnéna ve prospéch jiné osoby, nez’ predpoklada tato dohoda, uvolni
advokatka finan¢ni prostfedky ¢i jejich ¢ast v souladu's podminkami,uvedenymi v takovém
rozhodnuti ¢i ptikazu.

6. Néaklady na advokatni tischovu nese v plné vysi realitni zprosttedkovatel, pfipsané troky
po odecteni nakladii banky nalezi advokatce. Prodavajici a zdjemce nezadaji, aby byli
pfitomni pfi vydani této uschovy. Naklady na kupni smlouvu a naklady na advokatni
uschovu kupni ceny nese vplné vysSi na zdkladé zvlast uzaviené dohody realitni
zprostiedkovatel.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s tim, aby advokétka oznamila bance spravujici ucet
advokatnich uschov udaje zjisténé pfi jejich identifikaci. Pro vylouceni pochybnosti ma
souhlas dle véty predchazejici povahu zprosténi mlcenlivosti advokata ve smyslu
zakonného ustanoveni § 21 odst. 2 zakona ¢. 85/1996 Sb., zakon o advokacii, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

8. Smluvni strany potvrzuji spravnost, Uplnost a pravdivost vSech tdaji uvedenych v této
dohod¢ tykajicich se dotéené smluvni strany. Jestlize dojde v mezidobi ke zméné
bankovnich uctl ¢i adresy k doru¢ovani pisemnosti u nékteré ze smluvnich stran, jsou tito



povinni vyrozumét nejpozdéji do doby uvolnéni advokatni uschovy pisemné advokatku
s ovéfenym podpisem oznamovatele, pokud takové sdéleni neucini dotend smluvni strana
v pritomnosti advokatky. V pfipadé¢, Ze nebude mozné provést uvolnéni predmétu uschovy
z divodu neexistence uctu urceného dle této dohody, nebo pokud ucet uvedeny v této
dohodé vykazuje formalni nespravnosti (napf. nespravné nebo chybéjici oddéleni predEisli
a Cisla UCtu, chybgjici Cislici), je advokatka opravnéna provést uvolnéni financnich
prostiedki na zaklad¢ odstranéni nespravnosti, a to ptipadné i prostifednictvim elektronické
komunikace (e-mailu).

9. Smluvni strany nejsou opravnény pozadovat vraceni nebo vyplaceni predmétu tschovy
pfed sjednanym terminem nebo za jinych podminek nez podminek smluvenych v této
dohod¢ a advokéatka se zavazuje nevyhovét takovému eventualnimu pozadavku. Zmeéna
podminek uvolnéni uschovy je moznd jenom na zakladé dohody stran této dohody
uzaviené formou pisemného dodatku nebo na zdkladé spole¢ného pokynu opatieného
ufedné ovéfenymi podpisy dotéené smluvni strany (dale jen ,,.Spole¢ny pokyn‘). Spolecny
pokyn nemusi byt u¢inén na stejné listin€. Schovatelka je opravnéna provedeni Spole¢ného
pokynu odmitnout v pfipade, Ze by jeho provedenim doslo k poruseni zakona.

10.Tuto dohodu Ize upravovat a ménit jen pisemnou formou za vyslovného souhlasu vsech
smluvnich stran stvrzeného jejich podpisy.

11.Smluvni strany se dohodly;ze‘veskerd prava a povinnosti stanovené v této dohodg, ale i
pravni otdzky neupravené touto dohodowr se fidi ustanovenimi zék. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni.

12.Tato dohoda m4 ... vyhotoveni, pfi¢emz kazda smluvni strana obdrzi po jednom a jedno je
pro zprosttedkovatele prodeje.

13.Ugastnici této dohody po jejim preéteni prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla
sepsana na zadkladé pravdivych udaji, jejich prayé a svobodné vile a nebyla ujednéna v
tisni ani za jinak jednostranné¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

Piiloha: Ndvrh Kupni a Uschovni smlouvy
V Praze dne

Prodavajici Zajemce
advokatka

Bedrna a partnefri s.r.o., advokatni
kancelar





