DOHODA O SLOZENI A USCHOVE
BLOKOVACIHO DEPOZITA
A
REZERVACI NEMOVITOSTI

(spolecne déle jen ,,prodavajici "

Bedrna a partnefi s.r.o., advokatni kancelaf, ICO 082 79 161
spole¢nost zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze
sp. zn. C 316205

se sidlem Jednotfada 1051/53, Praha 6, Bubenec, PSC 160 00
zastoupena JUDr. Lucii Hor¢ickovou, advokatkou a jednatelkou

(dale jen ,,advokatka")

uzavteli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 89/2012, Sb.,
obcansky zakonik tuto

DOHODU O SLOZENI A USCHOVE BLOI(OVAQTHO DEPOZITA
A REZERVACI NEMOVITOSTT
(dale jen ,,dohoda®)

Clanek I.
Uvodni prohlageni

1. Realitni zprostiedkovatel — Marek Slosar, ICO 68304528, se sidlem Na Pankréci 332/14,
Praha 4, PSC 140 00, byl na zakladé smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb uzaviené mezi
nim a prodavajicim jako spoluvlastnikem nasledujicich nemovitosti:

vse zapsano na LV &. ..., vedenymi Katastralnim ufadem pro ..., Katastralni pracovisté
...,obec ..., katastralni tzemi... (vSe dale jen ,,Nemowitosti); opravnén zprosttedkovat
prodej Nemovitost{ a vyhledal zdjemce.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) je vlastnikem Nemovitosti, kdy jeho dispozi¢ni pravo k nim neni nijak omezeno



zakonem, soudnim ¢i spravnim rozhodnutim ani smluvné;
b) na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, najemni prava,
pfedkupni prava a ani jina prava nebo pravni vady, ktera by omezovala vlastnika v

c) neexistuji zadné smlouvy, které by ohledné Nemovitosti zakladaly prava, jez dosud
nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u pfislusného katastralntho ufadu
ohledné¢ Nemovitosti podany zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto, vyjma v této dohod¢ uvedenych;

d) neni proti nému veden zadny soudni spor;

e) fadné platil dan z nemovitosti ohledné Nemovitosti a naklady spojené s vlastnictvim
Nemovitosti a s jejich placenim neni v prodlent;

f) nema zadné zavazky vuci statu na danich ¢i poplatcich a neni proti nému vedeno zadné
spravni, soudni ¢i jiné fizeni véetné exekuéniho ¢i insolvencniho, které by mohlo ve
svém dusledku ohrozit, omezit ¢i zcela vyloucit neruseny vykon vlastnického prava
zajemce k Nemovitostem, nebo jehoz vysledek by mohl mit vliv na platnost a aé¢innost
této ¢i nasledné uzaviené kupni smlouvy;

@) zadna tfetf osoba nevznesla ve vztahu k Nemovitostem jakykoli narok, v jehoz dasledku
by mohlo dojit k omezeni prava prodavajictho Nemovitosti prodat.

Pokud se prokaze, ze nékteré z uvedenych prohlaseni prodavajictho neni pravdivé, nebo
nesplni-li prodavajici vyse uvedeny zavazek, ma zajemce pravo od této dohody odstoupit.

3. Zijemce prohlasuje, ze:

a) sinenf védom zadnych zavazka vuci statu na danich ¢i poplatcich a ze si neni védom
toho, Zze by proti nému bylo vedeno spravni, soudni ¢i jiné fizeni véetné exekucniho ¢i
insolvencniho, jehoz vysledek by mohl mit vliv na platnost a uc¢innost této ¢i nasledné
uzaviené kupni smlouvy;

b) mu byla umoznéna prohlidka Nemovitosti s osobou odborné zpusobilou, seznamil se s
pravnim i s faktickym stavem Nemovitost{ a v tomto stavu ma zajem Nemovitosti
koupit;

c) se seznamil s navrhy kupni a uschovni smlouvy;

d) je schopen doplatit a doplati kupni cenu podle podminek uvedenych v této dohodg, t.
castecné prostrednictvim hypote€niho uvéru.

Pokud se prokaze, ze nékteré z uvedenych prohlaseni zajemce neni pravdivé, ma prodavajici
pravo od této dohody odstoupit.

Clanek II.
Pfedmét dohody

1. Zajemce prohlasuje, Ze ma v dmyslu s prodavajicim uzaviit za podminek sjednanych touto
dohodou a do skonceni rezervacni doby uvedené v ¢l. V. této dohody kupni smlouvu, na
zakladé, niz by se mél stat vlastnikem Nemovitosti tak, jak jsou popsany v ¢lanku I. této dohody
(dale jen ,,Kupni smlouva®) a dschovni smlouvu (dale jen ,,Uschovni smlouva®), jejichz navrhy
jsou piilohou ¢. 1 a ¢. 2 této dohody. Sjednana kupni cena uvedena v této dohod¢ je odpovidajici
tomuto stavu.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze ma zijem se zajemcem uzaviit za podminek sjednanych touto
dohodou a do skonceni rezerva¢ni doby uvedené v cl. V. této dohody Kupni smlouvu a
Uschovni smlouvu, na zakladé, nichz by se mél stat zajemce vlastnikem Nemovitosti, jak jsou
popsany v clanku I. této dohody.



. Kupni cena Nemovitosti se véemi soucastmi a pfislusenstvim je stanovena prodavajicim ve vysi
......... , - K& (slovy: ..........korun eskych) a zdjemce tuto kupni cenu akceptuje.

. Prodavajici se zavazuje, ze po dobu sjednané rezervacni doby nebude Nemovitosti nabizet ke
koupi tfetim osobam a veskerym zajemcum o jejich koupi vyslovné oznami, ze ve sjednané
rezervacni dobé nemohou byt Nemovitosti pfedmétem prodeje ani jednani o ném.

. Zajemce a prodavajici se s ohledem na vyse uvedené touto dohodou navzajem zavazuji i bez
predchozi vyzvy uzaviit Kupni smlouvu a stim souvisejici Uschovni smlouvu, jejims
pfedmétem bude pfevod vlastnického prava k Nemovitostem spolu s veskerymi soucastmi a
piislusenstvim na zajemce za sjednanou kupni cenu ve vysi ..., - K& (slovy: ..korun ceskych).

Clanek III.
Blokovaci depozitum

Za ucelem zablokovani Nemovitosti a za ucelem zahdjeni jednani a piipravy smluvnich
dokumentt vedoucich ke koupi Nemovitosti, uhradi zajemce blokovaci depozitum ve vysi ...,
- K¢ (slovy: ....korun €eskych) (dale jen ,,Blokovaci depozitum®). Blokovaci depozitum bude
uhrazeno k rukim advokatky, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet uschov advokatky, €.4.
veveenens/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., nejpozdé&ji do tii
(3) pracovnich dnti ode dne uzavieni této dohody. Advokatka se zavazuje pfedmétnou
castku do své uschovy pfijmout. Advokatka se zavazuje predlozit smluvnim stranam potvrzeni
o slozeni tschovy na uschovni ucet, a to do tif dna ode dne slozeni ¢astky do uschovy na
emailovou adresu:

a) Zprostredkovatel prodeje: reality.marek@gmail.com

b) Prodavajic:

c) Zajemce: e

Nebude-li Blokovaci depozitum uhrazeno zajemcem v plné vysi na bankovni acet advokatky
ve lhaté do tif (3) pracovnich dnu, pak se smluvni strany dohodly, Ze se tato dohoda od pocatku
rusi, vyjma nasledujictho ujednani o smluvni pokuté. Nebude-li Blokovaci depozitum uhrazeno
zajemcem v plné vysi na bankovni ucet advokatky ve lhuté do tif (3) pracovnich dnu, pak je
zajemce povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 30.000, -K¢ (slovy: tficet tisic
korun ceskych), a to jako pausalni nahradu naklada vzniklych v souvislosti s pfipravou smluvni
dokumentace.

Uvedené Blokovaci depozitum bude v piipadé uzavieni Kupni smlouvy v plné vysi zapocteno
na kupni cenu Nemovitosti uvedenou v clanku II. odst. 3 této dohody a vyplaceno z dschovy
v souladu s nove uzavienou Uschovni smlouvou.

Neptistoupi-li prodavajici k uzavieni Kupni smlouvy a Uschovni smlouvy nejpozdéji posledni
den trvani této dohody v 9:00 v sidle advokatky, vyplati advokatka Blokovaci depozitum
slozené v souladu s cl. III odst. 1. této dohody, zpét zajemci do péti (5) pracovnich dnt ode
dne doruceni jeho pisemné vyzvy, nejpozdéji véak do deseti (10) pracovnich dna ode dne
skonceni rezervacni doby, a to na ucet, ze kterého byla ¢astka do uschovy pfijata.

Neptistoupi-li zajemce k uzavieni Kupni smlouvy a Uschovn{ smlouvy nejpozdéji posledni den
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a.

trvan{ této dohody v 9:00 v sidle advokatky, vyplati advokatka ¢ast Blokovaciho depozita ve
vysi Y2 na ucet prodavajictho, ¢.4. ......a ve vysi /2 na ucet zprostiedkovatele prodeje ¢.a.
670100-2203296277/6210 do péti (5) pracovnich dnt ode dne doruceni jejich pisemné vyzvy,
nejpozdéji vsak do deseti (10) pracovnich dna ode dne skonceni rezervacni doby.

Clanek 1IV.
Povinnosti smluvnich stran

.z

Zajemce a prodavajici se zavazuji

bez zbyteéného odkladu uzaviit Kupni smlouvu a Uschovni smlouvuy, jejichz navrh je
piilohou ¢. 1 a ¢. 2 této dohody, a to nejpozdéji v posledni den rezervacni doby dle clanku V.
této dohody v 9:00 v sidle advokatky,

b. poskytovat sou¢innost vedouc k uzavieni Kupni smlouvy a Uschovni smlouvy.

Clanek V.
Doba rezervace

Tato dohoda se uzavira na dobu urcitou ...mésice ode dne jejiho uzavieni.

Clanek VI.
Sankce

. Pokud zajemce porusi nékterou povinnost stanovenou v ¢l. IV. této dohody a/nebo ukaze-li se

jakékoli prohlaseni zajemce uvedené v této dohodé jako nepravdivé ¢i netplné a nedojde-li tak
ve sjednané rezervacni dobé k uzavieni Kupni smlouvy z davodu na strané zajemce, nebo
dojde-li ke zruseni jiz uzaviené Kupni smlouvy z davodu na strané zajemce pfed vkladem
vlastnického prava ve prospéch zajemce do katastru nemovitosti, je zdjemce povinen uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi slozeného Blokovactho depozita dle této dohody.
Prodavajici a zajemce pro tento piipad uzaviraji timto dohodu o pravu prodavajictho na
zapocteni jeho naroku na uhradu smluvni pokuty proti naroku zajemce na vraceni Blokovaciho
depozita. Zajemce a Prodavajici vyslovné souhlasi s tim, aby Blokovaci depozitum bylo
advokatkou vyplaceno v souladu s ujednanim dle ¢l. III. odst. 5 této dohody.

Pokud prodavajici porusi nékterou povinnost stanovenou v ¢L. IV. této dohody a/nebo ukaze-li
se jakékoli prohlaseni prodavajictho uvedené v této dohodé jako nepravdivé ¢i neuplné a
nedojde-li tak ve sjednané rezervacni dobé k uzavieni Kupni smlouvy z divodu na strané
prodavajictho nebo dojde-li ke zruseni jiz uzaviené Kupni smlouvy z divodu na strané
prodavajiciho pfed vkladem vlastnického prava ve prospéch zajemce do katastru nemovitosti,
je prodavajici povinen uhradit zdjemci smluvni pokutu ve vysi "2 slozeného Blokovaciho
depozita dle této dohody.

Clanek VII.
Zavérelna ustanoveni

. Zajemce a prodavajici v souladu se zik. ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju,

v platném znéni, a s ohledem na Nafizeni Evropského patlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze
dne 27. dubna 2016 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o
volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich ddaju; dale jen jako ,,GDPR®), souhlasi s tim, aby advokatka zpracovavala, dale



poskytovala tfetim osobam a archivovala jejich osobni udaje, v rozsahu nezbytném pro plnéni
této dohody.

. Prodavajici a zajemce v souvislosti s nize uvedenym prohlasuji, Ze nejsou politicky exponovanou
osobou ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 5 zikona ¢. 253/2008 Sb.

. Advokatka prohlasuje, ze penize slozené na ucet dschovy jsou vedeny bankou zcela oddélené
od vlastnich penéz advokatky, oddélené od podnikatelskych ucta advokatni kancelate, jakoz i
dalsich klientt a nemohou byt postizeny exekuci, zapocty, dédickym fizenim apod.

. Smluvni strany potvrzuji, Zze byly advokatkou seznameny se skutecnosti, ze je advokatka osobou
povinnou dle zakona ¢. 253/2008 Sb. o né¢kterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Pokud bude pfed uvolnénim pfedmétu dschovy advokatce doruceno pravomocné rozhodnuti
¢i pitkaz soudu nebo jiného statntho organu ukladajici, aby pfedmét uschovy ¢i jeji ¢ast byla
uvolnéna ve prospéch jiné osoby, nez predpoklada tato dohoda, uvolni advokatka financ¢ni
prostfedky ¢i jejich ¢ast v souladu s podminkami uvedenymi v takovém rozhodnuti ¢i piikazu.

. Naklady na advokatni dschovu nese v plné vysi realitni zprostfedkovatel, pfipsané uroky po
odecteni naklada banky nalezi advokatce. Prodavajici a zajemce nezadaji, aby byli pfitomni pfi
vydani této uschovy. Naklady na kupni smlouvu a naklady na advokatni dschovu kupni ceny
nese v plné vysi na zakladé zvlast’ uzaviené dohody realitni zprostfedkovatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s tim, aby advokatka oznamila bance spravujici ucet
advokatnich uschov udaje zjisténé pfi jejich identifikaci a kontrole véetné pfedlozeni této
dohody. Pro vylouceni pochybnosti ma souhlas dle véty pfedchazejici povahu zprosténi
mlcenlivosti advokata ve smyslu zakonného ustanoveni § 21 odst. 2 zakona ¢. 85/1996 Sb.,
zakon o advokacii, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Smluvn{ strany potvrzuji spravnost, uplnost a pravdivost vSech udaju uvedenych v této dohodé
tykajicich se dotcené smluvni strany. Jestlize dojde v mezidobi ke zméné bankovnich ucta ¢i
adresy k dorucovani pisemnosti u nékteré ze smluvnich stran, jsou tito povinni vyrozumeét
nejpozdéji do doby uvolnéni advokatni dschovy pisemné advokatku s ovéfenym podpisem
oznamovatele, pokud takové sdéleni neucini dotcena smluvni strana v pfitomnosti advokatky.
V ptipadé, ze nebude mozné provést uvolnéni predmétu uschovy z davodu neexistence uctu
urceného dle této dohody, nebo pokud ucet uvedeny v této dohodé vykazuje formalni
nespravnosti (napf. nespravné nebo chybéjici oddéleni predéisli a ¢isla actu, chybéjici ¢islici), je
advokatka opravnéna provést uvolnéni financnich prostfedki na zakladé odstranéni
nespravnosti, a to pifpadné i prostfednictvim elektronické komunikace (e-mailu).

Smluvni strany nejsou opravnény pozadovat vraceni nebo vyplaceni pfedmétu uschovy pred
sjednanym terminem nebo za jinych podminek nez podminek smluvenych v této dohodé a
advokatka se zavazuje nevyhovét takovému eventualnimu pozadavku. Zména podminek
uvolnéni tschovy je mozna jenom na zékladé dohody stran této dohody uzaviené formou
pisemného dodatku nebo na zakladé spolecného pokynu opatfeného tredné ovérenymi podpisy
dotcéené smluvni strany (dale jen ,,Spole¢ny pokyn®). Spolecny pokyn nemusi byt ucinén na
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stejné listiné. Schovatelka je opravnéna provedeni Spolecného pokynu odmitnout v ptipadé, ze
by jeho provedenim doslo k poruseni zakona.

Tuto dohodu lze upravovat a ménit jen pisemnou formou za vyslovného souhlasu vsech
smluvnich stran stvrzeného jejich podpisy.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze veskera prava a povinnosti stanovené v této dohodé, ale i pravni
otazky neupravené touto dohodou se #idf ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
v platném znéni.

Tato dohoda ma ctyfi (4) vyhotoveni, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po jednom a jedno
je pro zprostfedkovatele prodeje.

Ucastnici této dohody po jejim precteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsina
na zakladé pravdivych udaja, jejich pravé a svobodné vule a nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Advokatka informuje smluvni strany o moznosti (i) sledovani pohybu a ztustatku na tschovnim
uctu prostrednictvim emailovych zprav zasilanych UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. (dale jen ,,UCB®) Smluvnim stranam na e-mailovou adresu sdélenou za timto ucelem
Schovatelkou a/nebo (i) v den ohlageni dschovy sdéleni e-mailové adresy Ceské advokatni
komote (dale jen ,, CAK®) pro dorucovani elektronické posty, na kterou CAK oznami Smluvnim
stranam informace o odeslan{ ddaja do elektronické knihy tschov vedené CAK. Smluvni strany
jsou povinny udélit advokatce pokyn ke sdéleni e-mailové adresy dotcené Smluvni strany
uvedené v této Smlouvé UCB a/nebo CAK pisemné nebo e-mailem na e-mailovou adresu:
jana.halova@bedrna.cu. Udélenim pokynu dotéend Smluvni strana souhlasi s poskytnutim jeji
e-mailové adresy UCB a/nebo CAK.

Priloha &1: Nauvrh Kupni snilonyy
Priloha ¢.2 Navrh Uschovni smlouvy

V Prazedne ..........

prodavajici zajemce

advokatka
Bedrna a partnefi s.r.0., advokatni
kancelaf



