-TRANOVA
& SLOSAR

SMLOUVA O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

podle Zikona o realitnim zprostredkovani ¢. ¢. 39/2020 Sb.
uzavrend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi uvedenymi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Marek Slosar, ICO: 683 045 28
se sidlem Na Pankraci 332/14, 140 00 Praha 4 — Nusle

reality marek@gmail.com, +420 603 100 738

dale jen ,zprostiedkovatel” na strané jedné

dale jen ,Strana prodavajict” na strané druhé takto:

CL 1. PREDMET SMLOUVY
1 Predmétem této Smiouvy o realitnim zprostredkovani (ddle jen ,Smlouva®) je zdvazek zprostredkovatele obstarat prileZitost,
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aby Strana proddvajici méla moznost uzavrit s treti osobou (ddle oznacenou jako ,Kupujici”) Kupni smiouvu, prip. Smlouvu o
budouct kupni smlouve (ddle jen ,Realitni smlouva“) na prodej nemovitosti (viz. bod 2.1 této smilouvy), a téZ povinnost Strany
prodavajici uhradit odménu v souladu s touto smlouvou jakoZ i dalsi zavazky a prava smluvnich stran podle této Smlouvy.

CL 2. POPIS A CENA PRODAVANE NEMOVITOSTI
2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je viastnikem nemovitosti nachdzejicich se v katastrdlnim tizemi .. 0bci ..., zapsanych na LV ¢ ..:

2.2 Strana proddvajici stanovila cenu na proddavanou Nemovitost ve Vysi ............. KE (4.SIOVY: ...
korun ceskych). Tuto stanovenou cenu je mozné po vzajemné dohodeé smiluvnich stran snizit nebo zvysit. Tato cena je vcetné
odmény;, a tudiz bude i vcetné odmény prezentovdna zdjemctim o koupi.

CL 3. PROHLASENI STRANY PRODAVAJICI
3.1 Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym viastnikem Nemovitosti a jeho dispozicni prdvo k ni neni nijak omezeno
zdkonem, soudnim ci spravnim rozhodnutim ani smluvné.
3.2 Strana prodavajici prohlasuje, Ze Nemovitost neni predmetem insolvencniho nebo jiného obdobného rizeni, ani rizeni o
vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti a nebyly vioZeny do zdkladniho kapitdlu obchodni spolecnosti ¢i druZstva,
3.3 Strana proddvajici prohlasuje, Ze na Nemovitosti nevdznou ZzZidné dluhy ani jiné prdvni povinnosti
3.4 Strana prodavajici prohlasuje, Ze k Nemovitosti neexistuje Zddnd ndjemni ani obdobnd prdva tretich osob ani Zadna vécna
bremena, vyjma uvedenych na vypisech z listii viastnictvi ke dni podpisu této smlouvy.
3.5 Strana prodavajici prohlasuje, Ze byla sezndmena s tim, Ze zprostredkovatel je povinnou osobou dle zikona ¢. 253/2008 Sb., o
nékterych opatrenich proti legalizaci vynosii z trestné cinnosti a financovani terorismu, v platném znéni. Strana prodavajici
potvrzuje, Ze byla s jeho souhlasem provedena jeho identifikace na zakladé predloZeného priikazu totozZnosti, a prohlasuje, Ze neni
politicky exponovanou osobou ani osobou, viici niz Ceskd republika uplatriuje mezindrodni sankce podle zikona o provadeni
mezindrodnich sankci. Strana prodavajici ddle prohlasuje, Ze prodavané nemovitosti nabyl v souladu s prdvnimi predpisy, Ze jeho
prodejem nesleduje zakryti nezakonného ptivodu financnich prostredkii ani financovdni & podporu terorismu.

Cl 4. PRAVA A POVINNOSTI STRANY PRODAVAJICI
4.1 Strana prodavajici se zavazuje umoznit zprostredkovateli prohlidku predmétné Nemovitosti na vyzadani v terminu po
predchozi dohodé.
4.2 Strana prodavajici je povinna predat zprostredkovateli veskeré potrebné podklady pro prodej, ddle je Strana prodavajici
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povinna priibézné informovat zprostredkovatele o vsech diileZitych souvisejicich skutecnostech, zejména o vsech zmendch dle
¢l 3; preddvat veskeré informace a podklady, které jsou nezbytné pro uzavreni Realitni smlouvy.

4.3 Strana prodavajici se v souladu s §17 odst. 1) ZoRZ ¢ 39/2020 Sb. zavazuje, Ze v dobé platnosti této Smlouvy neuzavre

[

obdobnou smlouvu, ani nepoveri stejnou zaleZitosti jinou osobu, a nepristoupi k uzavreni Realitni smlouvy bez soucinnosti
zprostredkovatele.

4.4 Strana prodavajici se zavazuje poskytnout soucinnost v pripade, Ze tihrada kupni ceny se bude realizovat prostrednictvim
hypotecniho tiveru a zavazuje se, Ze v pripadeé potreby uzavre prislusnou smlouvu o zrizeni zastavniho a event. souvisejicich prav
k nemovitosti tak, aby vver mohl byt kupujicimu poskytnut.

CL 5. POVINNOSTI A ZAVAZKY ZPROSTREDKOVATELE
5.1 Zprostredkovatel se zavazuje vykondvat zprostredkovatelskou cinnost radné a s odbornou péci a v souladu s pravnimi predpisy
a informovat Stranu prodavajici o vsech skutecnostech souvisejicich s pritbéhem zprostredkovani.
5.2. Zprostredkovatel se dale zavazuje poskytnout Strané prodavajici sluZby v tomto rozsahu a na své viastni naklady v ramci
odmeny:
- posouzeni trzni ceny nemovitosti
- posouzeni Stranou prodavajici predloZenych podkladi, jejich kontrola z bézné dostupnych zdrojii, provereni pripadnych
prdvnich vad, prohlidka nemovitosti
- porizeni profesiondlni fotodokumentace nemovitosti, zvolit dalsi individudlni ndstroje vhodné pro danou nemovitost, napr:
home staging, foceni typu air view, videoprohlidka, 3D scan nemovitosti, matterport, dron apod.
- Zzpracovdni ptidorysu
- zpracovdni nabidky pro inzerci, véetné profesiondini fotodokumentace
- priprava marketingové strategie
- propagace prostrednictvim databdze poptavajicich klientti
- spoluprdce s ostatnimi makléri
- inzerce a propagace nemovitosti na vhodnych prodejnich kandlech, vcetné placenych serverti
- prohlidky nemovitosti se zdjemci vc. vyhotoveni "Protokolu o prohlidce” za ticelem evidence poptavek
- pravidelné informovdni o priibehu zprostredkovani
- priibézné vyhodnoceni situace na trhu s nemovitostmi a informovdni o vsech dileZitych skutecnostech,souvisejicich s
prodejem Nemovitosti;
- poradenstvi o vysi kupni ceny a jinych podminkach prodeje v zavislosti na vyjadreni zdjemcti o Nemovitost
- zajisteni aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti pred uzavienim kupni smlouvy
- zajisténi uzavreni rezervacni smlouvy se smlouvou o advokatni tischove.
- provereni schopnosti uhradit kupni cenu potenciondlnim kupujicim, popr: zajisténi financovani kupni ceny
- zajisténi vypracovdni ndvrhu prislusné kupni smlouvy a souvisejicich dokumentii vc. asistence pri uzavirdni smlouvy
- ithrada ndkladii overeni podpisti na listindch
- zajisténi vypracovdni advokdtni tischovy financnich prostredku, vc: asistence pri uzavirani smlouvy a pinéni podminek pro
vyplatu penéz z tschovniho uctu
- zajisteni tschovy listin
- zajisteni aktudiniho vypisu z katastru nemovitosti po prevodu viastnického prdva na kupujiciho za ticelem vyplaceni kupni ceny
- zajisténi poddni navrhu na vklad viastnického prdava do katastru nemovitosti
- vyhotoveni predavaciho protokolu a asistence pri predani nemovitosti kupujicimu
- zajisteni nebo asistence pri prevodu energii a sluzeb souvisejicich s uzivainim nemovitosti, véetné zialoh na sluzby viici SVJ,
nahldseni nového viastnika
- zajisteni dariové povinnosti — odhldsSeni ¢i zména dané z nemovitych véci
- zajisteni PENB
- komunikace s SV]

CL 6. ODMENA ZPROSTREDKOVATELE
6.1 Strana proddvajici se zavazuje zprostredkovateli uhradit odmeénu ve vysi ... % z konecné realizované prodejni ceny nemovitosti
prostrednictvim advokdtni tischovy, a to nejpozdeji do 30ti dnii od podpisu realitni smlouvy ze zdlohy na kupni cenu drive sloZené
kupujicim na tcet advokatni tischovy, anebo ze sloZené kupni ceny kupujicim do advokdtni tischovy.
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6.2 Zprostredkovatel md ndrok na odmeénu i v pripade, Ze Strana prodavajici uzavre realitni smlouvu s kupujicim, kterého
prokazatelné zajistil zprostredkovatel, a k tomuto dojde bud'v dobe 3 mésicii od skonceni platnosti této Smlouvy, nebo za jejiho

trvdni, ale bez védomi zprostredkovatele. Zprostredkovatel md ndrok na odménu i v pripade, kdy osoba vyhledana
zprostredkovatelem bude spolecnikem ¢i akciondrem nebo clenem statutdrniho nebo jiného orgdnu pravnické osoby, kterd uzavre
realitni smlouvu se Stranou prodavajici, nebo pujde o osobu ji blizkou nebo na ni zdvislou, oviddajici nebo oviddanou, jejiho
zaméstnance ¢i zaméstnavatele, prikazce nebo prikaznika ¢i osobu v obdobném postaveni, osobu, s niZ je tato osoba ve spolecnosti,
Jejiho tichého spolecnika nebo osobu, jejimZ je ona tichym spolecnikem, ¢i o jinou persondlné ¢i majetkove propojenou osobu,
kterd zprostredkovavanou smlouvu uzavre na zaklade informaci poskytnutych ji zprostredkovatelem.

6.3, V pripade, zZe zprostredkovatel v dobé platnosti této Smlouvy nezajisti pro Stranu prodavajici prileZitost k uzavieni kupni
smlouvy, Strané prodavajici nevznika povinnost uhradit zprostredkovateli vyse urcenou odmeénu. Toto ujedndni neplati, pokud

prodavajici ukoncf zprostredkovalskou smlouvu v dobé jeji platnosti, v tom pripadeé zprostredkovateli ndleZi tihrada za vynaloZené
ndklady.

6.4. Pro pripad, Ze nebude uzaviena realitni smlouva z diivodii na strané kupujiciho, se zprostredkovatel a Strana prodavajici
dohodlj, Ze rezervacni poplatek bude rozdeélen rovnym dilem mezi zprostredkovatele a Stranou prodavajici. Tato Smlouva ziistavd
v platnosti a zprostredkovatel bude i nadile provadet cinnost smérujici k tomu, aby méla Strana prodavajici prileZitost uzavrit
kupni smlouvu.

ClL 7. PLATNOST SMLOUVY
7.1 Tato Smiouva je uzaviena na dobu urcitou, a to na ... mésice ode dne uzavieni této Smlouvy. Smlouva nabyvd platnosti a
ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

7.2 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu je mozné opakované prodlouZzit o 2 mésice a je

Ji prodlouzeni si sjednaji vzdy ve Ihiité 30 dnti pred uplynutim ujednané doby. Nedohodnou-li se pisemné jinak, pak za platné
sjednané prodlouZeni této smlouvy bude stranami povaZovano, pokud v uvedené Ihiité Zidna ze stran neoznami pisemné druhé
strané, Ze na prodlouzeni nemd zdjem nebo dojde k uzavieni rezervacni smlouvy se smlouvu o advokdtni tischove. V takovém

pripade se tato Smlouva prodluzuje na sjednanou rezervacni dobu.

7.3 Tato smlouva zanika:

a) splnénim ucelu smlouvy

b) pisemnou dohodou obou smiuvnich stran

¢) uplynutim doby, na kterou byla sjednédna, nedojde-ii k prodlouzeni dle bodu 7.2
d) odstoupenim dle Cl. 9 bodu 9.4 této Smlouvy

7.4 Strana prodavajici je oprdvnéna vypovédet tuto Smlouvu pisemnou vypovedi bez vypovédni Ihiity, porusi-li zprostredkovatel
tuto Smlouvu zavaznym zplisobem a nezjednd-li zprostredkovatel ndpravu ve lhiité 10 dnii od doruceni pisemné vyzvy Strany
prodavajici.

Cl 8. OCHRANA UDAJU

8.1 Zprostredkovatel zpracovdvd osobni tidaje v souladu s platnymi pravnimi predpisy, tj. zikonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich iidajii a Narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (obecné narizeni o ochrané osobnich tdajii). Strana
prodavajici potvrzuje, Ze byla sezndmen s témito pravidly, jeZ jsou verejné dostupnd na webovych strankdch: www.sarkatranova.cz.
Strana prodavajici prohlasuje, Ze jeho osobni tidaje poskytnuté zprostiedkovateli jsou presné a zavazuje se bez zbytecného prodleni
ozndmit zprostredkovateli vsechny zmény tykajici se jeho osobnich tidajii.

8.2 Strana prodavajici v souladu se zikonem ¢ 480/2004 Sb., o nékterych sluzbich informacni spolecnosti udeéluje
zprostredkovateli souhlas se zasilinim obchodnich sdéleni zprostredkovatele na dobu 10 let od uzavreni této smlouvy. Strana
prodavajici miiZe tento souhlas kdykoliv odvolat a zasilini obchodnich sdéleni zrusit.
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CL 9. POUCENI
9.1 Smiluvni strany sjednavaji, Ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné. Smluvni
strany se dohodly, Ze Ize pouZit k dodatkiim i e-mailovou formu komunikace.
9.2 Pro ucely vzdjemného informovdni a dorucovani pisemnosti se smluvni strany dohodly, Ze prednostné bude dorucovano do e-
mailové schrdanky tcastnika této smlouvy uvedené v zahlavi této smlouvy. Nebude-li tato forma dorucovani kteroukoliv stranou
akceptovdna, pak se smiuvni strany dohodly, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou uplynutim doby, po kterou byla zisilka
ulozZena na posté k vyzvednuti, a to i v pripade, zZe se adresdt o uloZeni nedozvedel, byla-li adresovdna na adresu tcastnika této
smlouvy uvedenou v zdhlavi této smlouvy. NezdrzZuje-li se ucastnik na uvedené adrese je povinen sdelit bez zbytecného prodleni
svou aktudlni dorucovaci adresu druhé smiluvni strané.
9.3 Dojde-Ii mezi stranami této smilouvy ke sporu, md Strana prodavajic pravo na jeho mimosoudni reseni. Navrh na mimosoudni
Feseni sporu podle zdkona ¢ 634/1992 Sb., o ochrané spotrebitele, podd na Ceskou obchodni inspekci. Veskeré podrobnosti k
mimosoudnimu reseni jsou uvedeny na strankdch Ceské obchodni inspekce www.col.cz.
9.4 Vpripade, Ze tato Smlouva byla uzaviena mimo prostory obvyklé k podnikdni zprostredkovatele. Strana prodavajici jako
spotrebitel ma z tohoto diivodu pravo od této Smlouvy bez uvedeni diivodu odstoupit, a to do 14 dnii ode dne ndsledujiciho po dni
uzavreni této Smilouvy. Pro ticely uplatnéni prdva na odstoupeni od smlouvy je Strana prodavajici povinna o svém odstoupeni od
této Smlouvy informovat zprostredkovatele formou dopisu zaslaného prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb nebo e-
mailem. K dodrZeni lhiity pro odstoupeni postacuje odesiat sdéleni o uplatnéni prava odstoupit od této smlouvy pred uplynutim
vyse uvedené lhiity.
9.5 Strana prodavajici vyslovné poZaduje na zprostredkovateli, aby s poskytovinim siuzeb dle Smlouvy zapocal jiz behem Ihiity pro
odstoupeni od Smlouvy. Vzhledem k této skutecnosti je v pripade odstoupeni od této Smilouvy povinen zaplatit zprostredkovateli
castku tiimérnou rozsahu poskytnutych sluzeb do doby, kdy Strana prodavajici informovala zprostredkovatele o odstoupeni, a to v
porovndni s celkovym rozsahem sluzeb stanovenym v této Smilouvé. V pripade, Ze zprostiedkovatel obstara pro Stranu prodavajici
prileZitost k uzavreni kupni smlouvy pred uplynutim vyse uvedené Ilhiity pro odstoupeni, nema Strana prodavajici pravo od této
Smlouvy odstoupit.

ClL 10. OSTATNI
10.1 Pokud Strana prodavajici od smlouvy v dobé jeji platnosti odstoupi ¢i bude smlouva ukoncena ze Strany prodavajici, zavazuje
se zprostredkovateli uhradit cdst nakladu, které byly zdrover vyuZity, v dohodnuté vysi (v pripadé realizace prodeje jsou tyto
ndklady zahrnuty jiZ v odméné):
10.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpiisobilé prdvné jednat, tato Smiouva byla sepsana podie projevii jejich pravé, svobodné a
vdzné viile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, témto projeviim odpovidd a na diikaz toho, jakoZ i na diikaz
sprdvnosti jejiho obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.
10.3 Ustanoveni neupravend touto smlouvou se ridi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zikonem
¢.89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, v platném znéni.
10.6 Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich a kazdy iicastnik obdrZi po jednom vyhotoveni.

UZAVRENO V PODNIKATELSKYCH PROSTORECH: ANO NE

Prodavajici zprostredkovatel
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DULEZITE INFORMACE PRI PRODE]I NEMOVITOSTI

,PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY* (déle jen ,PENB*)

podle zékona ¢. 318/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii jste jako vlastnik bytu,
nebytového prostoru nebo rodinného domu povinen:

- uvést informace o energetické naro¢nosti budovy v reklamnich materidlech pti prodeji nemovitosti

- predat original PENB nebo jeho ovérenou kopii strané kupujici nejpozdéji v okamzik podpisu kupni smlouvy
Statni energeticka inspekce dohlizi na splnéni téchto povinnosti, v pfipadé nesplnéni téchto povinnosti mutize ulozit
pokutu az do vyse 100.000 K¢.
Proto pozadejte prosim své spolecenstvi vlastniku jednotek ¢i spravcovskou firmu o poskytnuti kopie PENB, které
jsou povinni tento priikaz mit.

Povinnost nechat zpracovat PENB ma také kazdy majitel rodinného domu. PENB plati 10 let ode dne data jeho
vyhotoveni, pokud se po tu dobu nezméni vice jak 25%6 na oplasténi domu ¢i zptisob vytapéni.

Upozornujeme, Ze nebude-li zprostiedkovatel mit k dispozici kopii PENB, je povinen v inzerci uvadét nejhorsi moznou
energetickou tridu - G.

,SKRYTE VADY*

Vase nemovitost mize obsahovat skryté vady, o kterych ani nemusite védét. Radi bychom Vas upozornili, ze
pokud se skryta vada projevi az po uskute¢néni prodeje, mé kupujici dle zdkona narok na reklamaci v podobé slevy z
kupni ceny nebo pozadavku na opravu, a mize tuto reklamaci uplatnit az do 5 let od uskutec¢néni prodeje. V pripadé, ze
se bude jednat o skrytou vadu natolik zavaznou, Ze ji nelze napravit, mtze kupujici od kupni smlouvy do 5ti let odstoupit.

Doporucujeme Vam nechat si redlny technicky stav Vasi nemovitosti provérit specializovanou firmou a predat
kompletni posudek strané kupujici, aby se predeslo moznym pozdéjsim reklamacim z jejich strany.

,REVIZE A DOKUMENTACE KE STAVBE*

Nejpozdéji pri predani nemovitosti je prodéavajici povinen predlozit veskeré PLATNE revizni zpravy zejména: servis a revize
plynového kotel ne star$i nez 1 rok; na komin (spalinové cesty) ne starsi nez 1 rok; na tésnost plynovodu v nemovitosti ne
star$i nez 3 roky.

Dle §125 stavebniho zakona je vlastnik stavby povinen uchovavat ovérenou dokumentaci, plné odpovidajici aktualnimu
stavu. A jestlize dochazi ke zméné vlastnictvi, musi ji odevzdat nabyvateli nemovitosti.
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